l DIPL. ING. INNENARCHITEKT ANDREAS SCHREIER

EXPOSE

47475 Kamp-Lintfort

Kaufpreis: 259.000,00 €

Dipl. Ing. A. Schreier
Mitglied der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen
Maklererlaubnis gemaf §34c GewO erteilt durch den Kreis Wesel, Reeser Landstralle 31, 46483 Wesel

ARA Immobilien
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/B DIPL. ING. INNENARCHITEKT ANDREAS SCHREIER
Wohnflache: insges. ca. 114 m?
Nutzflache DG: Dachgeschoss ca. 30 m?
Nutzflache KG: Keller ca. 53 m?
Grundstiicksqgrofe: 473 m?
Baujahr: 1959
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Anzahl Zimmer gesamt: 5
Garage: 1

mit angrenzendem Gerateschuppen

Stellplatze: 2 Stellplatze
Endenergiebedarf: 200,5 kWh/(m?-a)
verfugbar ab: sofort
Maklercourtage: 3,57 % inkl. 19 % MwSt
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Wohnflachenberechnungq:

Keller :

= Nutzflache ca. 53,06 m?
Erdgeschoss:

= Wohnflache EG ca. 59,27 m?
Obergeschoss:

= Wohnflache OG ca. 54,70 m?
Dachgeschoss:

= Nutzflache im DG ca. 29,68 m?

Gesamt — Wohnflache ca. 113,97 m?

Gesamt — Nutzflache 82,74 m?

plus 1 Garage mit Fahrradschuppen

Umbauter Raum ca. 629,00 m3
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Das zentral gelegene Haus ist ca. 1 km von der Innenstadt entfernt. Es handelt sich um eine
Doppelhaushélfte, die jedoch wie ein freistehendes Objekt zu betrachten ist, da das Haus Uber
eine eigene Aulienwand und einen Zwischenraum zur Auflienwand des Nachbarhauses verfiigt.
Die gemauerte Garage, mit angrenzendem Gerate-/Fahrradschuppen hat eine Lange von ca.
7,40 m und eine Breite von ca. 2,90 m. In den Garten gelangen Sie von auf3en durch die
Seitentir zwischen Haus und Garage und Uber die Terrassentir der Kiiche.

Angrenzend an Kiiche und Wohnzimmer |&dt die groRzligige, gemiitliche, Uberdachte Terrasse
mit gemauertem Grill zum Entspannen ein. lhr Blick richtet sich in den schdnen, pflegeleicht
angelegten Garten bis hin zum Gartenhaus, das von hoch wachsendem Griin umrahmt ist. Zur
Bewasserung steht ein gemeinsam genutzter Gartenbrunnen mit Tauchpumpe auf dem
Nachbargrundsttick zur Verfigung.

Das gerdumige Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des gepflegten Einfamilienhauses. Das
groRe Wohn-, Esszimmer (ca. 32 m?) ist mit Echtholzparkett ausgelegt und kann direkt vom
Eingangsbereich oder Uber die Schiebetir der Kiche erreicht werden. Bei zusatzlichem
Raumbedarf lieBe sich hier ein kleines zusatzliches Zimmer abtrennen. Oder Sie 6ffnen mit
geringem Aufwand, den Raum zur Kiiche, indem Sie die Schiebetir entfernen.

Im Obergeschoss befinden sich das Bad, und 3 weitere Zimmer. Die beiden Raume zur Garten-
seite verfugen Uber einen Zugang zum innen liegenden Balkon, der sich Uber die gesamte
Hausbreite erstreckt. Im dritten Zimmer wurde im Jahre 1974 eine wertige Treppe zum Studio
im Dachgeschoss eingebaut. Sowohl das Studio im Dachgeschoss, als auch ein Zimmer zur
Gartenseite verfugen Uber eine Waschgelegenheit.

Im Keller befinden sich 4 ungefahr gleich groRe Raume. Das Haus wird Uber Nachtspeicherdfen
beheizt, wobei zu erwahnen ist, dass bereits ein Gasanschluss vor dem Haus liegt. Die Frisch-
wasser Zuleitung und die Abwasserleitungen sind aus dem Jahre 1959. Es ist zu empfehlen,
diese zu erneuern. Die Elektrik ist ebenfalls aus dem Jahre 1959, jedoch wurden mit Installation
der Nachtspeicheréfen im Jahre 1974 die Versorgung dafuir und der Zahlerkasten erneuert. Die
Nachtspeicheroéfen wurden im Laufe der Jahre erneuert, der letzte im Jahr 2018 (im Dachge-
schoss und im kleinen Zimmer zum Garten stehen alte Gerate) Die Heilwasseraufbereitung
erfolgt mittels Durchlauferhitzer. Im Haus befinden sich, bis auf das WC im Erdgeschoss
doppelt verglaste Fenster aus den Baujahren 1991 bis 2005. Die Holzrollladen im Erdgeschoss
werden elektrisch betrieben, mechanischer Betrieb ist nur an der Terrassentir in der Kiiche.
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféaltig und so vollstandig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben
in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr. Malgeblich sind die im Kaufvertrag
geschlossenen Vereinbarungen. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache maoglich.

Nachfolgend die gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung:

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in
Textform widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht
vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gemaR Artikel
246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemal § 312 g
Abs. | Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Winschen Sie ausdricklich vor Ende der Widerrufsfrist einen Besichtigungstermin, so erklaren
Sie sich damit einverstanden, dass mit Beginn der Besichtigung das Widerrufsrecht abgelaufen
ist.

ARA Kreativfabrik Niederrhein

Dipl.-Ing. Andreas Schreier
Der Widerruf ist zu richten an: Rundstr. 1a

47475 Kamp-Lintfort

Tel.: 02842 /929 9084

Fax: 02842 /929 9083

Mobil: 01525 / 249 5685
Widerrufsfolgen Mail: info@arakreativ.de

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurick zu
gewahren und ggf. gezogene Nutzungen herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene
Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurickgewahren,
mussen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu fuhren, dass Sie die
vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fir den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erflllen
mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 14 Tagen erfullt
werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren
Empfang.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig,
wenn wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfihrung der
Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdrickliche Zustimmung
gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr
Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiullung durch uns verlieren. Das Widerrufsrecht
erlischt insbesondere fir den Fall, dass an Sie weiterfiihrende Informationen zum Objekt
weitergegeben oder ein Besichtigungstermin vereinbart wurde.
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