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E X P O S É 
 

47918 Tönisvorst 

 
Kaufpreis: 275.000,00 € 

reine Wohnfläche: ca. 70 m² 

Nutzfläche, inkl. Doppelgarage: ca. 75 m² 

Grundstücksgröße: 624 m² 

Baujahr:  1933 
 Umbauten Anfang 1970 
 Verklinkerung der Fassade 1970 

Anzahl Zimmer gesamt: 4 

Überlange Doppelgarage von 1984:  1 

Stellplätze:  2 

Endenergiebedarf: G – 120,69 - kWh/(m²a) 

Gas-Heizung: Vaillant 2014  
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verfügbar ab: sofort 

Maklercourtage:  1,79 % inkl. 19 % MwSt. 
 jeweils von Käufer und Verkäufer 

Süd – Nord 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nord - Süd 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Beschreibung:  

Das Haus wurde 1933 in Massivbauweise errichtet und nach dem Kauf im Jahr 1970 
modernisiert. Im Erdgeschoss war die Diele mit einer kleiner Pantryküche ausgestattet. 
Von dort gelangen Sie ins Gäste-WC und in den ca. 25 m² großen Wohnraum, hier 
grenzt im hinteren Raumbereich das Bad (mit Dusche und Badewanne) an. 

Im Obergeschoss befindet sich das Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer, 1 davon ist 
ein Durchgangszimmer. 

Ans Haus grenzt eine großzügige, ca. 40 m² Terrasse, von der aus Sie den wunder-
schön angelegten Garten genießen können.  
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Informationen zur Lage: 

Das Grundstück befindet sich in einer besonders familienfreundlichen Lage im belie-
bten Tönisvorst. Die Nachbarschaft ist geprägt von Einfamilienhäusern und Doppel-
haushälften, die eine ruhige und angenehme Wohnatmosphäre schaffen.  

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre traditionell landwirtschaftliche Prägung aus, 
mit zahlreichen Wirtschaftswegen, die ideal für Fahrradtouren und Spaziergänge sind. 
Zudem bieten verschiedene Grünanlagen in der Nähe vielfältige Freizeit- und 
Sportmöglichkeiten, die für eine hohe Lebensqualität sorgen. 

Die im Westen von Krefeld gelegene Kleinstadt liegt inmitten der typisch niederrhei-
nischen Landschaft und bietet zugleich eine vielfältige städtische Infrastruktur. Das 
Ortszentrum von St. Tönis mit allen Einrichtungen des täglichen Bedarfs und zahl-
reichen Einkaufsmöglichkeiten ist nur ca. 1,5 km entfernt. Dort sind Arztpraxen, 
Apotheken, Supermarkt, Bäckereien und alteingesessene Einzelhändler zu finden.  

Die hervorragende Autobahnanbindung über die Autobahnen A 44, A 52 und A 57 an 
die Rheinmetropolen und die benachbarten Niederlande gibt insbesondere Berufs-
pendlern die Möglichkeit ihren Wohnsitz hier zu suchen. Die Landeshauptstadt und 
der Flughafen Düsseldorf-International sind mit dem Pkw in ca. 20 Minuten zu 
erreichen. 

Wohnflächenberechnung / -aufstellung: 

Keller: 

Nutzfläche  ca. 30 m² 
   ======= 

Erdgeschoss: 

Wohnfläche EG  ca. 39 m² 
   ======= 

Dachgeschoss: 

Wohnfläche OG  ca. 31 m² 
   ======= 

Gesamt – Wohnfläche  ca. 70 m² 
   ======== 

Gesamt – Nutzfläche  ca. 75 m² 
   ======== 
 Inkl. 1 überlangen Doppelgarage 
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Ihre ersten Eindrücke 
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Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfältig und so vollständig wie möglich 
erstellt. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen 
werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewähr. Maß-
geblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. 

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache möglich.  

Hinweise zur Wertermittlung: 

Bei der Ermittlung des Verkaufspreises nimmt der Grundstückswert aufgrund des 
Bodenrichtwertes von 360,00 € pro m² (Grundstück 627 m²) einen großen Anteil ein.  

 

Anbaumöglichkeit: 

Mittels einer unbürokratischen Bauvoranfrage kann mit dem Bauamt die mögliche 
Umsetzung eines Anbaus abgestimmt werden. Nachfolgend ein Auszug aus dem 
Bebauungsplan und Musterplanungen. Gerne können Sie mit unserem Architek-
turbüro Tel. 02842 9032864 Details besprechen. 

 

 
Beispiele für die Planung einer modernen Wohnatmosphäre: 

Um eine moderne und einladende Wohnatmosphäre zu schaffen, bietet sich ein Anbau 
an. Beispielhafte Gestaltungs- und Umsetzungsmöglichkeiten finden Sie in den 
beigefügten Fotos. 

Z.B. kann die derzeitige Treppenkonstruktion mit hohem Steigungswinkel weiter in 
den Raum versetzt werden, indem die Fassade zur Gartenseite hin geöffnet wird – 
so entsteht nicht nur ein großzügiger Wohnraum zur Gartenseite, sondern auch eine 
angenehm begehbare Treppenführung. Das Gäste-WC wurde in der Planzeichnung 
verbreitert, um hier das aktuell fehlende Handwaschbecken zu integrieren.  
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Derzeitige Raumaufteilung: 

Gartenseite 

 Erdgeschoss  Dachgeschoss 
Straßenseite 

 
3 Varianten für einen Anbau in Hausbreite - Erdgeschoss: 
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3 Varianten für einen Anbau in Hausbreite – Erdgeschoss 3D: 
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Variante für das – Obergeschoss, wenn das Bad im EG weicht: 

 
Durch Vergrößerung des Podestes im Dachgeschoss ist für das kleine 
Zimmer zum Garten ein separater Zugang, zum künftigen Duschbad, 
geschaffen worden.  
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4. Variante für einen Anbau bei Ausnutzung  
des gesamten Baufensters: 

Bei dieser Planung wurde die Doppelgarage gekürzt, es verbleibt eine 
überlange Einzelgarage 
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Nachfolgend die gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung: 

Widerrufsrecht 

Sie können Ihre Vertragserklärung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Gründen in Textform 
widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss 
und auch nicht vor Erfüllung unserer Informationspflichten gemäß Artikel 246 § 2 in Verbindung mit § 1 
Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemäß § 312 g Abs. I Satz 1 BGB in Verbindung mit 
Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die 
Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.  

Wünschen Sie ausdrücklich vor Ende der Widerrufsfrist einen Besichtigungstermin, so erklären Sie sich 
damit einverstanden, dass mit Beginn der Besichtigung das Widerrufsrecht abgelaufen ist.  

Der Widerruf ist zu richten an:  

ARA Kreativfabrik Niederrhein - ARA Immobilien 
Dipl.-Ing. Andreas Schreier - Rundstr. 1a - 47475 Kamp-Lintfort 
Tel.:  02842 / 929 9084 - Fax:  02842 / 929 9083 - Mobil: 01525 / 249 5685 
Mail:  immobilien@arakreativ.de 

 
Widerrufsfolgen 

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurück zu gewähren 
und ggf. gezogene Nutzungen herauszugeben. Können Sie uns die empfangene Leistung ganz oder 
teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurückgewähren, müssen Sie uns insoweit ggf. 
Wertersatz leisten. Dies kann dazu führen, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen für den 
Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfüllen müssen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen 
müssen innerhalb von 14 Tagen erfüllt werden. Die Frist beginnt für Sie mit der Absendung Ihrer 

Widerrufserklärung, für uns mit deren Empfang. 

Besondere Hinweise 

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir 
die Dienstleistung vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen 
haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre 
Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch 
uns verlieren. Das Widerrufsrecht erlischt insbesondere für den Fall, dass an Sie weiterführende 
Informationen zum Objekt weitergegeben oder ein Besichtigungstermin vereinbart wurde. 

Hinweis zum Gebäudeenergiegesetz: 

Käufer eines Wohngebäudes mit nicht mehr als zwei Wohnungen sind nach Übergabe des 
Energieausweises gemäß § 80 (4) GEG dazu verpflichtet, ein informatives Beratungsgespräch zum 
Energieausweis mit einer Person durchzuführen, die zur Ausstellung von Energieausweisen berechtigt 
ist und das Gespräch kostenlos anbietet. 

Sonstige Kosten: 

Der Erwerber trägt die bundes- oder landesrechtlich festgelegte Grunderwerbssteuer aus dem 
Kaufpreis sowie die Notar- und Grundbuchkosten; ausgenommen sind Löschungskosten, die 
üblicherweise der Verkäufer trägt. 

mailto:immobilien@arakreativ.de

