l DIPL. ING. INNENARCHITEKT ANDREAS SCHREIER

EXPOSE

47475 Kamp-Lintfort

SRS,
AR
A0 \

Kaufpreis: 270.000,00 €
Wohnflache: ca. 92 m?
Nutzflache: ca. 55 m?
GrundstiicksgroRe: 717 m?
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Baujahr: ca. 1933

Umbauten Anfang 000 + 000
Anzahl Zimmer gesamt: 5
Stellplatze: 2
Endenergiebedarf: F — 172,32 kWh/(m?3-a)
Heizung: Brotje von 2012
verfugbar ab: sofort
Maklercourtage: 1,79 % inkl. 19 % MwSt.

jeweils von Kaufer und Verkaufer

Wohnflachenberechnung / -aufstellung:

Keller :

Nutzflache ohne Treppenaufgang ca. 35 m?
Erdgeschoss:

Wohnflache EG ohne Treppenaufgang ca. 48 m?

Uberdachte Terrasse ca. 17 m?
Obergeschoss:

Wohnflache OG ohne Treppenaufgang ca. 36 m?
Dachgeschoss:

Nutzflache ca. 21 m?

Gesamt — Wohnflache 92,276 m?

Ohne Treppenaufgang mit 50 % Terrasse ========
Gesamt — Nutzflache Keller und Dachgeschoss 55,369 m?
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Zusammenfassung / Details:

- 2017 Modernisierung Bad und Gaste WC
- 2013 Aluminium-Haustur 3fach Verriegelung
- 2012 Fassade Anbau gedammt

- 2012 Neueindeckung Terrassenuberdachung
(genehmigt 1988)

- 2012 Dach neu eingedeckt
- 2012 Fenster OG

- 2012 Gas-Heizung Brotje

- 2007 Fenster EG

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich
erstellt. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen
werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr. Mal}-
geblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache maoglich.

Nachfolgend die gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung:

Widerrufsrecht

Sie kdnnen |hre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in
Textform widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht
vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten geman Artikel
246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemal § 312 g
Abs. | Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Winschen Sie ausdricklich vor Ende der Widerrufsfrist einen Besichtigungstermin, so
erklaren Sie sich damit einverstanden, dass mit Beginn der Besichtigung das Widerrufsrecht
abgelaufen ist.
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Der Widerruf ist zu richten an:

ARA Kreativfabrik Niederrhein

ARA Immobilien

Dipl.-Ing. Andreas Schreier
Rundstr. 1a

47475 Kamp-Lintfort

Tel.: 02842 /929 9084

Fax: 02842 /929 9083

Mobil: 01525 / 249 5685

Mail: immobilien@arakreativ.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlck zu
gewahren und ggf. gezogene Nutzungen herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene
Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren,
muassen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu fihren, dass Sie die
vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fir den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erftillen
mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 14 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung |hrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren
Empfang.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig,
wenn wir die Dienstleistung vollstdndig erbracht haben und mit der Ausfuhrung der
Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdrickliche Zustimmung
gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr
Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren. Das Widerrufsrecht
erlischt insbesondere flr den Fall, dass an Sie weiterfiihrende Informationen zum Objekt
weitergegeben oder ein Besichtigungstermin vereinbart wurde.

HINWEIS ZUM GEBAUDEENERGIEGESETZ:

K&ufer eines Wohngebaudes mit nicht mehr als zwei Wohnungen sind nach Ubergabe des
Energieausweises gemal § 80 (4) GEG dazu verpflichtet, ein informatives Beratungsgesprach
zum Energieausweis mit einer Person durchzufihren, die zur Ausstellung von
Energieausweisen berechtigt ist und das Gesprach kostenlos anbietet.

SONSTIGE KOSTEN:

Der Erwerber tragt die bundes- oder landesrechtlich festgelegte Grunderwerbssteuer aus dem
Kaufpreis sowie die Notar- und Grundbuchkosten; ausgenommen sind Léschungskosten, die
Ublicherweise der Verkaufer tragt.

Dipl. Ing. A. Schreier
Mitglied der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen
Maklererlaubnis gemaR §34c GewO erteilt durch den Kreis Wesel, Reeser Landstralle 31, 46483 Wesel

ARA Immobilien

ARA Kreativfabrik Niederrhein

47475 KAMP-LINTFORT » RUNDSTR. 1A
+49 (2842) TELEFON 929 9084 » TELEFAX 929 9083 « MOBIL +49 (152) 5249 5685

Seite 4/4




