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"Hier stimmt einfach alles" moderne 3 Zimmer Wohnung mit Balkon und
Gartennutzung

Q 45257 Essen (Kupferdreh), Am Gerichtshaus
v/ Balkon, Garten, Gartenanteil, Stellplatz, Bad mit Wanne, Gaste WC, Kelleranteil, Einbauktiche

279.000 € 94 m? 3
Kaufpreis Wohnflache (ca.) Zimmer
Zusammenfassung Anbieter
Immobilienart Wohnung e

. IMMOBILIEN
Kategorie Etagenwohnung GISELA BOHLIEN
Kaufpreis 279.000 € E
Preis/ Stellplatz 35€ Immobilien Gisela Bohlien
Hausgeld 275 € Im Torfgrund 13
Wohnfliche ca. 94,00 m? 47475 Kamp-Lintfort
Zimmer 3 Ansprechpartner
Bezug nach Absprache
Kauferprovision 3,57 % vom Kaufpreis inklusive MwSt.

Frau Gisela Bohlien
Telefon: 02842/3399652
Mobil: 01573/2529526
Fax: 02842/3397319
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Preise & Kosten

Immobilie

Die Wohnung

Wohnanlage

Kaufpreis 279.000 €
Hausgeld 275 €
1 Stellplatz 35€
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Etagenwohnung
Erdgeschoss

Bezug: nach Absprache
frei werdend

v Bad mit Dusche und Wanne, Gaste-WC

v' Balkon, Garten, Gartenanteil

v Einbaukiiche

v' Boden: Fliesenboden

v Kunststofffenster

v Zustand: gehoben

v Ausstattung: neuwertig

v Weitere Raume: Abstellraum, Kelleranteil, Wasch-Trockenraum

v AnschliUsse: Kabelanschluss

Baujahr 1985

v Stellplatz
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Energie / Versorgung v Energietrager: Elektro
v FuBbodenheizung
v stadtische Stromversorgung, stadtische Wasserversorgung

Energieausweis (Verbrauchsausweis)
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr 1985
Wesentliche Energietrager Elektro
Endenergieverbrauch 69,10 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse B

die Wohnung Diese schicke Eigentumswohnung liegt im Souterrain eines 1985 in

Massivbauweise errichteten und gepflegten Hauses mit 12 Parteien.
Durch die gro3ziigige Aufteilung und hellen Raume vermittelt die
Wohnung ein ansprechendes Ambiente. Hier bleiben keine Winsche
offen!

Es warten auf Sie:

- der Eingangsbereich - mit Zutritt zum Wohnraum und zu einer kleinen
Diele von der Sie zum Gaste-WC, zum Kinder-/Arbeitszimmer und zur
Abstellkammer gelangen

- eine zweite kleine Diele - mit Zugang zum Bad, Abstellraum und
Elternschlafzimmer

- ein gemutlicher Wohnraum - mit Zutritt zum Balkon und Gartenbereich
- eine geraumige Kiche

- ein Schlafzimmer

- ein Kinder-/oder Arbeitszimmer

- ein modernes Bad mit Badewanne und begehbarer Dusche

- ein Gaste WC, nur Kaltwasseranschluss

- 2 Abstellkammern

Grol3e Tageslichtfenster sorgen hier fur helle Raumlichkeiten. Der
Wohnraum bietet mit einem Durchbruch zur Kiiche ein offenes
Raumkonzept. Vom Wohnzimmer aus betreten Sie den geraumigen
Balkon (10 m?) und weiter geht es Gber eine Wendeltreppe in den
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hubschen Garten, der nur durch den Eigentimer allein genutzt wird.

Diese Wohnung ist von der Ausstattung neuwertig, da bei Einzug Anfang
2019 umfassende Sanierungen erfolgen (s. Ausstattung)!

Zu der Lage im Souterrain kdnnen wir folgende Vorteile anfuhren:

- angenehmes Raumklima: Im Sommer heizen die Rdume nicht so stark
auf, im Winter kiihlen Sie durch die Nahe zum Erdreich weniger stark aus.
Souterrain- Wohnungen sind also bestens isoliert.

- einfache Zuganglichkeit: die Souterrain-Wohnung ist Uber wenige Stufen
zuganglich (1/2 Etage), so dass die Raumlichkeiten auch fur altere
Menschen geeignet sind.

- bei dieser Souterrain-Wohnung ist als Besonderheit ein 10 m? grol3er
Balkon mit Ausblick von dort gelangen Sie Uber eine Wendeltreppe in den
Garten.

Um die Wohnqualitat einer Souterrain Wohnung beurteilen zu kénnen, ist
eine Besichtigung unerlafilich. Bei dieser Gelegenheit kann man sich

selbst davon Uberzeugen, ob man sich in den Raumlichkeiten wohlfunhlt.

Sie mochten nahere Informationen oder Unterlagen zu dieser Wohnung!
Nehmen Sie Kontakt mit uns auf. Wir beraten Sie gern ausfuhrlich!

Ausstattung und Infos..... Fenster: Doppel-Isolierverglasung - innen weile, aul’en braune
Kunststoffrahmen. AuRenrollos befinden sich am Elternschlafzimmer und
Kinder-/Arbeitszimmer.
Bdden: durchgangig neue Fliesen in 2019
Turen: weil’e Zimmertliren
Heizung: Elektroheizung, Fu3bodenheizung in allen Rdumen
Warmwasser: Durchlauferhitzer

Keller: Kelleranteil, Wasch-Trockenraum, Fahrradkeller

Stellplatz: kann angemietet werden fur monatl. € 35,--
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Sanierungsmalinahmen in 2019:

Bader: 2019 komplett saniert mit neuen Wasserleitungen. modern hell
gefliest mit hochwertigen Sanitéranlagen, Hange-WC, Badewanne und
begehbarer Dusche; ebenso das Gaste-WC

Bdden: durchgangig helle moderne Fliesen
Elektroleitungen und Wasserleitungen komplett erneuert
Die Kuche (Neupreis uber € 10.000,--) kann Ubernommen werden

Die Vermarktung erfolgt in Kooperation mit:

ARA Kreativfabrik Niederrhein, Rundstr. 1a, 47475 Kamp-Lintfort
Telefon: 02842 - 929 9084 oder 0152 5249 5685
info@arakreativ.de | www.arakreativ.de

die Stadt..... Die Wohnung befindet sich oberhalb des Kupferdreher Zentrums, in
ruhiger, griner und verkehrsberuhigter Lage. Der nahegelegene
Baldeneysee und die grine Umgebung bieten idealen Erholungswert in
der Freizeit und an den Wochenenden.

Nah zur Stadt, (direkt) in der Natur, nicht weit zum See! Bestlage in

Essen Kupferdreh! Der Stadtteil gehort durch seine hervorragende
Infrastruktur zu den begehrtesten Wohngebieten. Im Std-Osten gelegen,
verkehrstechnisch optimal angebunden, erfreut er sich bei
Wohnungssuchenden standig steigender Beliebtheit. Hier werden Sie sich
wohlfuhlen.

Familien mit Kindern werden das Bildungs- und Freizeitangebot zu
schatzen wissen.

Kurze Wege zu den Anschlussstellen der A 44 und A 52 sorgen fur kurze
Wege in die umliegenden Stadte an Rhein und Ruhr sowie zum Flughafen
Dusseldorf.

sonstiges..... Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliellich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Besichtigungen..... nach Vereinbarung, bitte nehmen Sie mit uns Kontakt auf
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Alle Bilder

Balkon

Kiche

Eingangsbereich
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Kiche mit Blick zum Wohnzimmer
Diele zum Schlafzimmer und Bad

Schlafzimmer von der Diele aus Schlafzimmer

Bad links Bad rechts
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Kinder-/Arbeitszimmer
Abstellkammer 1

Gaste-WC Elektrik





